


WAT

Toelichting op de plankaart
Wat houdt het plan in?

HOE?
Is het plan tot stand gekomen
| Toelichting op proces

WAAROM?
y Presentatie Gebiedsvisie Aa-landen
e e, Waarom zijn wel/of geen planaanpassingen
G e S N M .  0cdaan n.aw. de input?

WAT GAAN WE DOEN?

VRAGEN UIT DE ZAAL
VERVOLGSTAPPEN

AFSLUITING
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RUIMTELIJKE KWALITEIT
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PRESENTATIE GEBIEDSVISIE ZWOLLE}

BESTAANDE SITUATIE
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PRESENTATIE GEBIEDSVISIE ZWOLLE, "+

VERBINDEN VAN GROENE KWALI'I'EIT VAN DE DOBBE-VIJVER EN
WESTERVELDSE AA

Recreatieve verbinding tussen

Dobbe-vijver en de Westerveldse
Aa.

Je kunt gezond, actief en met zorg
leven in centrum Aa-landen.

Er wordt geinvesteerd in de eco-
logische kwaliteit van het gebied.



PRESENTATIE GEBIEDSVISIE ZWOLLE:. ;"

VERBETEREN VERKEERSVEILIGHEID DOOR UIT ELKAAR HALEN VAN
AUTO EN FIETS

Het hart en huiskamer van de
Aa-landen moet goed en veilig
bereikbaar zijn.

Voor fiets en auto is en blijft er
voldoende parkeergelegenheid.

Verbeteren van de doorstroming
en de verkeersveiligheid op Rijn-
laan en Merwedelaan.



PRESENTATIE GEBIEDSVISIE ZWOLLE._,"* LANDEN

NIEUWE BEBOUWING MET GEZICHT NAAR DE WIJK

I\
\/\ We bouwen voor de buurt om

/7 \ zo de doorstroming in Aa-landen
op gang te brengen.

In centrum Aa-landen is het
voor alle doelgroepen fijn wonen.

Een nieuw schoolgebouw voor
het Meander college.



PRESENTATIE GEBIEDSVISIE ZWOLLE._,"* LANDEN

PR /]

FIJNE OPENBARE RUIMTE OM TE VERBLIJVEN

In centrum Aa-landen is het
voor alle doelgroepen fijn
wonen.

De verlijfskwaliteit wordt sterk
verbeterd met een centraal,
levendig en autoluw plein.



GRONDEIGENDOM IN HET PLANGEBIED

VEEL VERSCHILLENDE
GRONDEIGENAREN MET
? VERSCHILLENDE KIJK OP
DE TOEKOMST.



MODULAIRE ONTWIKKELING
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DE VERSCHILLENDE MODULES
; KUNNEN LOS VAN ELKAAR
ﬁ ONTWIKKELD WORDEN.
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 PLANKAART

Dommel

levering

Rijnlaan

Winkelcentrum
parkeerplaats zuid

Verbinden van groene kwaliteit van de
Dobbe en de Westerveldse Aa

Verbeteren verkeersveiligheid door uit
elkaar halen van auto en fiets

Nieuwe bebouwing met gezicht naar
de wijk

Fijne openbare ruimte om te verblijven







LOCATIE VAN DE VERSCHILLENDE FUNCTIES

>
7

= Grote variatie aan functies
‘ rondom het plein

Legenda

—

Wonen

I Parkeren
: B Retail
e . Zorg
.~ Sport
Wijkcentrum
o I Horeca
[ School

[ Kantoren
. e
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LOCATIES SFEE
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Dommel
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Grevainge®
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Winkelcentrum
parkeerplaats noord

Tietsstraar

Riinlaan

Nieuye
gemiae &
toegang
garage

Winkelcentrum
parkeerplaats zuid
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Vijver De Dobbe



PLEIN
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WAAR KOMEN WE VANDAAN?

2020 Gebiedsvisie Zwartewaterallee
2021 Omgevingsvisie Zwolle

2023 Startnotitie Centrum Aa-landen

2025 Gebiedsvisie Centrum Aa-landen

Focusgebieden woningbouw
Centrumgebied 3000+

Spoorzone 3000+

Stadshagen ca. 3000
Zwartewaterallee/-zone ca. 1600
Harculo ca. 400

Oosterenk ca. 1000



WAAR KOMEN WE VANDAAN?

&}- Doe aan fd

#® het water

Centrum Aa-landen 400 woningen

Dobbe aan het water 250 woningen

Havezate 100 woningen

Zwartewaterkwartier 300 woningen
Soho 290 woningen




PRESENTATIE GEBIEDSVISIE ZWOLLEjz.":

ROUTEKAART
Initiatieventafel: Diverse onderzoeken uitvoeren
intake ‘ Participatie met de omgeving |
" . . . Ruimtelijk Bestemmingsplan
Startnotitie Gebiedsvisie ontwikkelingsplan of omgevingsplan
waarom/
wat/wie/hoe
Oriéntatie- Verkennings- Haalbaar- RO- Realisatie-
fase fase heidsfase procedure fase
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WIE BESLIST?

Aansluiting op
Zwartewaterallee

Woonvisie
gemeente

Duurzaamheids-
beleid gemeente

Haalbaar plan

Realisatie van
een hart
voor de wijk

AVAS

7

PVE school,
wijkcentrum &
bibliotheek

Belangen
omgeving

Onderwijsbeleid
gemeente

Belangen
woningcorporatie

Wensen
toekomstige
bewoners




PARTICIPATIE OPZET

- Hanza! Participatiebeleid Zwolle
- Rol De Wijde Blik

- 3 groepen:
* Grondeigenaren
* Direct betrokkenen (Meander, Grevelingen, Winkeliers)
* Wijkbewoners

e A2

Atelier met eigenaren Inloopavond bewoners Inloopavond Grevelingen



PRESENTATIE GEBIEDSVISIE ZWOLLEG,

22 oktober
14 september 5 november
1 juli 19 november
l \ % \7 N\ l
AN AN AN T AN
1 oktober 10 december
16 oktober 27 februari
25 november

+ Ateliers met grondeigenaren 8x
+ Diverse individuele gesprekken belangengroepen
(Vereen/Rivierenhof, Groene Aa, Travers, etc.)



DE OOGST: 115 VRAGEN/OPMERKINGEN

- Alle vragen zijn geregistreerd
- Alle vragen zijn beantwoord

- Alle vragen en antwoorden zijn zichtbaar (www.participatieaalanden.nl) én
in het Participatiejournaal, worden aangeboden aan de raad.

- 4 categorieén
 Aanpassingen
e Geen Aanpassingen
Mogelijk Aanpassingen in volgende fase
Uitleg, vraagt om toelichting 40

verwerkt, aanpassingen gedaan
niet verwerkt, geen aanpassingen

43 verwerken in volgende fase

27
totaal 115

vraag, geen aanassingen



DE OOGST

‘Welke parkeernomm per niewwbowswoning wondt

= inloopbijeankams R, gehanteernd? En wass komen die?
24 g-11.apps TUREN eF goed afgestelde verkeerslichten komen Lo
inlaopbijeenkamst rotondes?
Het verkeer staat vaak al vast vanaf het verkeerslichs aan
5 5-11-2024 de 2wartewateralles richting de Asllanden. |5 er al
inlaopbijeenkamst gekenen naar een oplossing hienoor?
e kurt de wijk sl niet inkomen mat de aute. Mat 1000
5 5-11-2024 mensen exra wordt 4it een nig groter probleem. Hoe
Inlgopbijeenkomst wordt dit meegenomen in de plannen, an het parkeren?
P 5143034 Eunnen de buesrgutesfhalies geoptimaliseerd worden? De
inloopbijeenkamst buszen rijden nu vask 'leeg’.
Fo] inlaopbijeenkamst 5-11-2024 Kan het fistsverkeer van de rotonde gescheiden worden?
= . : £ 1204 Waordt ar gedacht aan gelijfevioerse fieverbindingen aver
inlgopbijeenkamst de Dwamewaterallee?
£ 5-13-2024 CUTIMEN &1 T3 wijkontsluitingen gerealiseerd worden,
inloopbijeenkomst bijwoorbeeld via een directe verbinding met de A287
a1 ; i 5.12-20024 Hoe wordt geluidsoveriast door toenemend verkesr
inlaapbijeenkamst sangepakt?
32 inloopbijeenkamst 5-11-2024 Gaatde tweede rotande weg? Bas: dit wordt uitgetekend en met Bnimatie vilgewarkL
Meander College
Moet het Meander College in dit gebied blijven? Bas: dit I5 een wens van het college. De leeftijdswariatie in het
3 5-11-200= gebied is juist positief. Ouderen en jongeren verblijven samen, dit
inloopbijeenkomst maakt het levendiger.
‘WaBhom Staan de gymislen apart van de schaol inde 10 Koen: de gynzalen krijgen een bredere mastichappelijke funtie.
4 5-11-2024 yirgangspunten van Centrum Aa-landen? Datis oo 1
inlgopbijeenkomst geheel?
35 Iinlgopbijeenkomst 5-11-2024 Wie gaan de gymzalen exploiteren?
5 5-19-2024 Zijn de sportvelden buiten niet alleen voor de school Het is schaars in 2wolle &n er moet optimaal gebruik van gemaakt
inlaopbijeenkomst worden, ook vaor de buurt buiten schooltijden.
LH) inlaapbijeenkamst 5-13-2024 s parkeren voor fietsen onder de school een goede optie?
L] inloopbijeenkomst 5-11-2024 Waar komt de biblistheek?
= §-11-2024 ‘Waargm kan de schogl niet tegen de Iwanewaterallee
Inlgopbijeenkomss worden gebouwd?
Varianten A en B: hoe gaat het als een ouder zijn kind af  Bas: dit kan lastig zijn. Hulpdiensten moeten er wel kunnen komen,
40 5-11-2024 wil zetben bij de school met de aute? Of iemand die op dus &&n toegang is nodig. Thea: de hoofdingang van de school mast
il aapbijeenkamat krukken laopt? toagBAkElijk Hijf vaor Buta's.
lewbchaing groen en openbade neimite
a 5-11-2024 Blijven de groens bomen tussen de Grevelingen en het
inlgopbijeenkomst Meander?
a2 5.11-2024 Hoe kan hiet plein zowel gezelligheid als veiligheid bisden

inloopbijeenkamst ronder overregulerning?
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Grote betrokkenheid, men is tevreden met de buurt

Relatief veel ouderen zijn naar de participatie-
bijeenkomsten gekomen

Veel zorgen over verkeersveiligheid
Veel zorgen over verkeersdoorstroming
Vragen over rol van het winkelcentrum-eigenaar

Zorgen over inrichting van het plein iv.m.
hangjongeren

Zorgen over hoeveelheid aan nieuw programma
(aantal woningen).

Belangstelling voor wonen op deze plek

Belang van toegankelijke en betekenisvolle
maatschappelijke voorzieningen (wijkcentrum)

Versterken en behouden van groene omgeving



HOE DE INPUT IS VERWERKT

2. GEEN AANPASSINGEN

1. Kan het parken worden opgelost in ondergrondse
parkeergarages?

2. Kan het woningaantal naar beneden?

3. MEEGEVEN IN VERVOLGFASE

1. Hoe kan het plein veilig worden ingericht m.b.t.
hangjongeren?

A . o PN
2. Kan de Merwedelaan opnieuw worden ingericht, veiliger, \ // % ,/
langzamer rijden.

3. Hoe wordt gezorgd voor betere doorstroming van het
autoverkeer?

4. Komen er wel genoeg parkeerplaatsen?

5. Kan het Meander niet dichter naar de Zwartewaterallee?



HOE DE INPUT IS VERWERKT

1. AANPASSINGEN

1. Kan de afstand groter tussen Grevelingen
- bebouwing?

2. Kunnen er veilige fietsroutes komen (o.a. naar
Meander College)?

3. Hoe ziet het plan eruit als winkelcentrum
nieuwbouw krijgt?

4. VRAGEN DIE VITLEG BEHOEVEN

1. Waarom doet het winkelcentrum niet mee?

2. Hoe wordt balans gevonden tussen economische
belangen vastgoedeigenaren en het doel een hart
en huiskamer van de wijk te maken?

3. Hoe kom ik in aanmerking voor een woning?




Dommel

gemiae

Winkelcentrum
parkeerplaats noord

Riinlaan

"euwe g T

Kunnen er veilige fietsroutes komen
(o.a. naar Meander College)?

Winkelcentrum garage
parkeerplaats zuid
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l’\ I Hoe ziet het plan eruit als winkelcentrum nieuwbouw krijgt?
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"UITWERKEN IN DE V’ERVOLGFASE',

Dommel

Hoe kan het plein veilig worden
mgerlcht m b.t. hangjongeren"

\
¥

Greveinge®

VQ ‘Winkelcentrum /ﬂl yr )ﬁ |
Kan het Meander niet dichter naar
de Zwartewaterallee?
¢
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UITWERKEN IN DE VERVOLGFASE

Kan de Merwedelaan opnieuw worden
ingericht, veiliger, langzamer rijden.

Voetgangersdomein

D ] Fietsroute

4= Route autoverkeer /
parkeerterrein

Hoe wordt gezorgd voor betere
doorstroming van het autoverkeer?

.- Laden en lossen
Bushalte

Locatie initiatief
deelmobiliteit



ra en -:\O
Jit de zaal |

| *’ lockum& e zwg“;\

Mijn woonwens iS:
woninge Voo
Ceatolen 2odak

@Eiey oe cjezm

woningeo be —

| cheoer




VERVOLGSTAPPEN
GEBIEDSVISIE

AA,

GEBIEDSVISIE IN COLLEGE VAN B & W:
MAART 2025

GEBIEDSVISIE IN DE RAAD:
APRIL 2025 (ONDER VOORBEHOUD)

INSPREKEN KAN, GRAAG AANMELDEN.
VIA: RAADSGRIFFIE@ZWOLLE.NL



PRESENTATIE GEBIEDSVISIE ZWOLLE,#:*

ROUTEKAART
Initiatieventafel: Diverse onderzoeken uitvoeren
intake ‘ Participatie met de omgeving |
" . . . Ruimtelijk Bestemmingsplan
Startnotitie Gebiedsvisie ontwikkelingsplan of omgevingsplan
waarom/
wat/wie/hoe
Oriéntatie- Verkennings- Haalbaar- RO- Realisatie-
fase fase heidsfase procedure fase
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MEEDENKEN

MEEDENKEN:
GEEF JE OP VOOR HET BUURT-PANEL

GEEF JE OP VIA DE WEBSITE:
WWW.PARTICIPATIECENTRUMAALANDEN.NL

2027 2032







